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Аннотация. В данной статье проанализированы проекты жилых зданий, спроектированных 
для прибрежных территорий. Целью исследования является выявление объемно-
композиционных приемов проектирования жилой застройки прибрежных территорий. На 
основе выявленных подходов сформулированы принципы организации прибрежной жилой 
застройки, позволяющие создать комфортную жилую среду, используя преимущества 
месторасположения, и минимизировать его потенциальное негативное влияние на 
пользователей. 
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1. Введение 
Приречная территория требует особого подхода в формировании 

объемно-планировочных решений [1-3]. Эта та часть города, которая 
соединяет природу и урбанизированную территорию. 

Область вдоль рек и водоемов всегда считалась самой благоприятной 
для расселения людей [4]. Однако сейчас значительное количество 
прибрежных территорий недоступно для населения, визуально и физически их 
застройка является непреодолимым препятствием для горожан (проблема 
проницаемости). Это обусловлено тем, что большую часть прибрежных 
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территорий городов России занимают промышленные зоны, что связано с 
необходимостью использования рек в качестве транспортных артерий. Жилые 
кварталы часто отделяются от водоемов магистралями [5]. В связи с этим 
вопросы настоящего и будущего прибрежных территорий занимают ключевое 
место.  

Проектирование жилых кварталов города является актуальной задачей 
для современных архитекторов [6-8]. Для создания полноценной жилой среды 
на прибрежных территориях недостаточно решить проблемы с транспортом и 
благоустройством, требуются соответствующие объемно-планировочные 
решения самих жилых зданий. Мировая архитектурная практика накопила в 
этом плане значительную базу интересных проектных решений, 
учитывающих наличие вблизи дома водного пространства. Однако, в 
большинстве случаев это уникальные проекты, а общего подхода к 
формообразованию объектов сформировано не было. В связи с тем, что в 
последние годы приречные территории городов России осваиваются особенно 
активно, формирование типологии наиболее эффективных подходов к 
формообразованию является необходимым.   

Целью данного исследования является выделение подходов к 
формообразованию жилой застройки приречных территорий. 

К задачам данного исследования относятся: 
– анализ мирового опыта жилого строительства на прибрежных 

территориях; 
– выявление основных архитектурно-планировочных решений жилых 

зданий на прибрежных территориях. 
 
2. Материалы и методы 
Основным методом исследования является архитектурно-

градостроительный анализ российского и зарубежного опыта проектирования 
и строительства жилых зданий на приречных территориях, который 
заключается в сравнении расположения зданий относительно водоемов, их 
планировочной структуры и выявлении наиболее используемых приемов 
формообразования в зависимости от особенностей расположения. В ходе 
работы были рассмотрены более тридцати проектов. По итогам анализа 
сформирована классификация наиболее часто используемых приемов, 
подобраны примеры зданий, иллюстрирующие эти приемы, и дано краткое 
текстовое заключение. Здания, иллюстрирующие подходы, были выбраны по 
принципу наиболее наглядного отображения только одного из 
рассматриваемых приемов формообразования. 

 
3. Результаты 
При организации жилой застройки вблизи водного каркаса наиболее 

часто используется метод террасирования жилого здания [9]  
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Примером применения такого метода является проект бюро Цимайло, 
Ляшенко и партнеры ЖК «Яналиф», который в скором времени должен будет 
открыть доступ к берегу р. Волги в г. Казани1 (рис.1-3). 

 

 
Рис.1. Ситуационный план ЖК «Яналиф» 

(Источник: https://xn--80aqig2b9c.xn--p1ai/) 
 

 
Рис.2. Проектное предложение ЖК «Яналиф». Общий вид 

(Источник: https://xn--80aqig2b9c.xn--p1ai/) 
 

 
1https://xn--80aqig2b9c.xn--p1ai 

https://%D1%8F%D0%BD%D0%B0%D0%BB%D0%B8%D1%84.%D1%80%D1%84/
https://%D1%8F%D0%BD%D0%B0%D0%BB%D0%B8%D1%84.%D1%80%D1%84/
https://%D1%8F%D0%BD%D0%B0%D0%BB%D0%B8%D1%84.%D1%80%D1%84/
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Рис.3. Проектное предложение ЖК “Яналиф”. Общий вид 
(Источник: https://xn--80aqig2b9c.xn--p1ai/) 

 
Здания на опорах до настоящего времени остаются редким явлением в 

городской среде и самим фактом своего существования привлекают внимание 
прохожих, опровергая стереотипы [10-11]. В разные времена к подобным 
решениям обращались такие архитекторы как Ле Корбюзье, А. Меерсон, М. 
Гинзбург и другие.  

В современных реалиях технологии позволяют поднимать объемы 
здания на такую высоту, которая представляет возможность комфортно 
использовать территорию под основным объемом здания как общественное 
пространство и обеспечивает максимальную проницаемость и панорамный 
обзор на реку. Ярким примером тому стал ЖК «Бадаевский» от швейцарского 
бюро Herzog&deMeuron2. В данном проекте, воспарив на высоте, жилые 
здания уступают нижний уровень обширному парку. Это безопасная открытая 
территория без машин и новая знаковая точка на карте города (рис. 4 - 6).  

 В контексте застройки прибрежной территории жилье на опорах при 
размещении его на первой линии позволит обеспечить гармоничный переход 
от урбанистического ландшафта к природному и наоборот. 

 
2https://badaevsky.com/ 

https://%D1%8F%D0%BD%D0%B0%D0%BB%D0%B8%D1%84.%D1%80%D1%84/
https://badaevsky.com/
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Рис. 4. Генплан ЖК «Бадаевский» 
(Источник: https://badaevsky.com/) 

 
 

Рис. 5. Аксонометрия ЖК «Бадаевский» 
(Источник: https://badaevsky.com/) 

 
 

  
а) Общественное пространство б) Общий вид  

Рис. 6. ЖК «Бадаевский» 
(Источник: а). https://badaevsky.com, https://badaevsky.com) 

 

https://badaevsky.com/
https://badaevsky.com/
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Плавное понижение этажности зданий по направлению к водоему 
позволяет увеличить количество квартир, из окон которых видно воду. 
Особенно много таких решений в современной архитектуре скандинавских 
стран. Жилой массив может быть скомпонован объемными блоками, 
соединяющимися друг с другом в различных направлениях, что также дает 
возможность увеличить число интересных панорамных видов из окон и террас 
на воду [12]. 

Примером использования данного метода является проект MAD 
arkitekter ЖК «Sørenga Block 6», г. Осло, Норвегия3 (рис. 7-9). 

 

 
Рис.7. Генплан жилого комплекса «Sørenga Block 6» 

(Источник: https://www.skyscrapercity.com/threads/fjordcity-
s%C3%B8renga.972196/page-32) 

 

 
а) План первого этажа  б) Разрез 

Рис.8. Жилой комплекс «Sørenga Block 6» 
(Источник: а) https://obstanovka.by/novosti/novosti-arkhitektury/zhiloy-kompleks-

sorenga-block-6), б) https://obstanovka.by/novosti/novosti-arkhitektury/zhiloy-kompleks-
sorenga-block-6) 

 
3 https://obstanovka.by/novosti/novosti-arkhitektury/zhiloy-kompleks-sorenga-block-6 

https://www.skyscrapercity.com/threads/fjordcity-s%C3%B8renga.972196/page-32
https://www.skyscrapercity.com/threads/fjordcity-s%C3%B8renga.972196/page-32
https://obstanovka.by/novosti/novosti-arkhitektury/zhiloy-kompleks-sorenga-block-6
https://obstanovka.by/novosti/novosti-arkhitektury/zhiloy-kompleks-sorenga-block-6
https://obstanovka.by/novosti/novosti-arkhitektury/zhiloy-kompleks-sorenga-block-6
https://obstanovka.by/novosti/novosti-arkhitektury/zhiloy-kompleks-sorenga-block-6
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Рис.9. Фотофиксация жилого комплекса «Sørenga Block 6» 
(Источник: https://obstanovka.by/novosti/novosti-arkhitektury/zhiloy-kompleks-

sorenga-block-6) 
 

Консольные выносы жилых блоков по направлению к воде 
использованы в проекте BIG Sluishuis Residences, AMSTERDAM, 
NETHERLANDS, 2022 (рис. 10-13). 

 
 

Рис.10. Ситуационный план жилого квартала Sluishuis 
(Источник: https://big.dk/projects/sluishuis-residences-7293) 

https://obstanovka.by/novosti/novosti-arkhitektury/zhiloy-kompleks-sorenga-block-6
https://obstanovka.by/novosti/novosti-arkhitektury/zhiloy-kompleks-sorenga-block-6
https://www.interior.ru/architecture/13805-zhiloi-kvartal-sluishuis-v-asterdame-po-proektu-big.html
https://big.dk/projects/sluishuis-residences-7293
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Рис.11. Аксонометрия  жилого квартала Sluishuis 

(Источник: https://big.dk/projects/sluishuis-residences-7293) 
 

  

а) план первого этажа б) разрез 
Рис. 12. Квартал Sluishuis 

(Источник: а) https://big.dk/projects/sluishuis-residences-7293, б) 
big.dk/projects/sluishuis-residences-7293) 

https://www.interior.ru/architecture/13805-zhiloi-kvartal-sluishuis-v-asterdame-po-proektu-big.html
https://big.dk/projects/sluishuis-residences-7293
https://big.dk/projects/sluishuis-residences-7293
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а) б) 
Рис.13. Фотофиксация жилого квартала Sluishuis 

Источник: а) https://big.dk/projects/sluishuis-residences-7293, б) 
https://big.dk/projects/sluishuis-residences-7293 

 
На примере жилого квартала Sluishuis в Астердаме, построенного по 

проекту бюро «BIG», видно, что такой прием позволяет не только 
максимально открыть вид на воду из большего количества помещений здания, 
но и обеспечить визуальный контакт с водоемом с уровня земли. Дом не 
«отрезает» город от моря, а наоборот, открывается с обоих концов, общаясь и 
приветствуя посетителей как с суши, так и с воды.  

 

 
Рис.14. План застройки ЖК Андерсен в г. Пушкино 

(Источник: 
https://www.google.com/maps/@55.5188128,37.3970635,887m/data=!3m1!1e3?entry=ttu3) 

https://big.dk/projects/sluishuis-residences-7293
https://www.interior.ru/architecture/13805-zhiloi-kvartal-sluishuis-v-asterdame-po-proektu-big.html
https://www.interior.ru/architecture/13805-zhiloi-kvartal-sluishuis-v-asterdame-po-proektu-big.html
https://moyaokruga.ru/pushkino/Articles.aspx?articleId=432303
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Рис.15. ЖК Андерсен в г. Пушкино 

(Источник: https://moyaokruga.ru/pushkino/Articles.aspx?articleId=432303) 
 
Такие приемы, как панорамное остекление, отсутствие наружных 

несущих стен, каркас в качестве несущего остова здания, наполненные светом 
пространства общей зоны, максимальная развернутость помещений дома в 
сторону водного пейзажа, позволяют сделать вид здания максимально 
обозримым, растворить границу между природой и интерьером дома. 
Примером использования таких приемов в России является ряд жилых домов, 
построенных на берегу реки в г. Пушкино4 (рис. 14, 15). 

 
4. Заключение 

Результатом проведенного исследования стало выявление основных 
подходов к формообразованию жилой застройки в прибрежных территориях: 

– террасирование зданий; 
– строительство здании на опорах; 
– плавное понижение этажности по направлению водоема; 
– консольные выносы жилых блоков по направлению к воде; 
– максимальное раскрытие жилых помещений на водоем с помощью 

использования панорамного остекления, выноса и поворота балконов по 
направлению водной поверхности. 

Данные приемы могут служить основой для разработки рекомендаций 
по организации застройки прибрежных территорий. 
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